2024.gada 12.novembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ogres novada, TinuZu pagasta,
Saulesdarzs, “Saulesdarzs 19”
Nosaukums: Saulesdarzs 19
piespiedu pardoSanas vértibu.
Zemgales apgabaltiesas 35.iecirkna
zvérinatam tiesu izpildTtajam
Edgaram Mihailovam
Augsti godatais kungs !
Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 7494 007 0061, kas atrodas
Ogres novada, TinliZu pagasta, Saulesdarzs, “Saulesdarzs 19”, ir registréts TinGZu pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.971 un sastdv no zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 7494 007 0061 un kopéjo platibu 0,108 ha,
dzlvojamas ékas ar kadastra apziméumu 7494 007 0061 001 un kopéjo platibu 220,5 m? un saimniecibas ékas ar
kadastra apziméjumu 7494 007 0061 002 un kopéjo platibu 34,4 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 35.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Mihailovam, izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama paSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ogres novada,
Tintzu pagasta, Saulesdarzs, “Saulesdarzs 19”, 2024.gada 8.novembrT* visvairak iespg&jama piespiedu pardosanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

63 700 (seSdesmit trTs tlkstosi septini simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteé$anas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgriatinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertejama TpaSuma
sastava izmaipu gadijuma, ka arm izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ogres novada, Tinlizu pagasta, Saulesdarzs,
“Saulesdarzs 19”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.35 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Mihailovs.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VértéSanas datums

2024.gada 8.novembri.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: nekustams Tpasums ir Fiziskas personas atseviSka manta.

1.7 Vértéjama ipaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 7494 007 0061 un kopgjo platibu 0,108 ha.
Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 7494 007 0061 001 un kopéjo platibu
220,5m2,

Saimniecibas €ka ar kadastra apziméjumu 7494 007 0061 002 un kopgjo platibu
34,4 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas éku
un zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas éku
un zemes gabalu.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2024.gada 21.okrobra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.35 zvérinata tiesu
izpilditaja Edgara Mihailova PieprasTjums Nr.08084/35/2024-NOS.

Tindzu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.971 noraksts.

Stavu plani.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgratingjumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas — 0,0258 ha.

- aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu — 0,0152 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratingjumi

TindZzu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.971 lll.dalas 1.iedala izdaritas
atzimes:

- cela servitlts - 0,02 ha.

- nostiprinats cela servitlts — tiesiba uz braucamo celu par labu nekustamiem
TpaSumiem ar kadastra numuriem 7494 007 0074 un 7494 007 0071 - 0,01 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- ce|u servitdta teritorija — 0,0095 ha.
- celu servitlta teritorija — 0,0064 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

TindZzu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.971 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.

1.16 Papildus informéacija

- VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registréta zemes
gabala platiba 0,1039 ha. Vértétaji izmanto zemesgramatu aplieciba registréto
zemes gabala platibu 0,108 ha.

- uz zemes gabala atrodas zemesgramata neregistréta mazéka ($kinis), kuras
apbives laukums nav lielaks par 25 m2, kas netiek aprakstita un aprékinos netiek
nemta véera.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopejums no attlstlbas pIana planotalatjauta izmantoSana

Funkeionilais zongjums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem
o Savnepmaje 3pbives teritorfa (D254)

o 15&m 2003 ap Edlacku (TNT11)

| | SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA (DzS)
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3.FOTOATTELI

Neregistréta mazéka
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Saimniecibas éka Saimniecibas éka
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Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs
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Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs
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Ekas pirmais stavs Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs

Ekas pirmais stavs Ekas pirmais stavs
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Kapnes uz otro stavu

Ekas otrais stavs

Ekas otrais stavs

Ekas otrais stavs
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Ekas otrais stavs

S

Ekas otrais stavs

Ekas otrais stavs Ekas otrais stavs
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Ekas otrais stavs

Ekas otrais stavs

Ekas otrais stavs

Kapnes uz pagrabstavu

Malkas apkures katls pagrabstava
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ogres novada, Tindzu pagastd, Saulesdarzs. Lidz Tindizu pagasta
centram ir aptuveni 10 km jeb 15 min brauciens ar vieglo automasinu, LIDZ Ik$kiles centram aptuveni 3,5 km jeb 5 min
brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marSruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela A6 Riga - Daugavpils. Lidz tuvakai dzelzcela
stacijai “Saulkalne” ir aptuveni 700 m.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk$anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Ogres novada, Tinlizu pagasta, Saulesdarzs uzskatams par labu.

DS XXX XX XX XXX X< [ >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7494 007 0061 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 0,108 ha un kadastra
apzimé&jumu 7494 007 0061.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela A6 Riga - Daugavpils puses pa pasvaldibas piebraucamo
celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta pliisma un gajéju kustiba gar
TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma, ar fidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka ar pagalmu, zalaju un dekorativie krimi.
Zemes gabala ierkots ar betona brugakmeniem ieklats pagalms un iebrauk$anas cels.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierino$s.
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizécija X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/tikli - -

4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apzimejumu 7494 007 0061 001 apraksts

Eka bavéta aptuveni 1995.gada, ekspluatacija pienemta 2009.gada. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstoi “padomju” laika un mdsdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala - brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 152,0
Tilpums, m? 705,0
Fiziskais stavoklis, % 0%
Kopéja telpu platiba, m? 220,5
1.stavs, m? 110,1
2.stavs, m? 82,0
Pagrabstavs, m2 28,4
Telpu sadalljums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 80,7
Paligtelpas, m? 931
Artelpas, m? 46,7
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Teljmsk:ms
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Labs
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Labs
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Kiegelu mris Labs
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Labs
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes, bitumena Sindeli Apmierinoss/labs
Lietus Gidens novadiana Skarda notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
L . PVC, koka paketes(jumta logi), koka vértnes ar dubulto | Labs/apmierinoss
ogu ailes S
stiklojumu
Ardurvis PVC, koka pildinu Labs/apmierinoss
lek$&jas durvis Koka pildinu Apmierino$s
Kapnes Argjas-betona, iek$gjas-koka Apmierino3s
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Flizes, koka déli, laminats, betona(pagrabs) Labs/apmierinoss
Sienas Krasotas, flizes, tapetes, koka délisi, bez apdares (pagrabs) Labs/apmierinoss
Griesti Krésoti, plastmasa délisi, bez apdares(pagrabs) Labs/apmierino$s
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
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Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna X Labs
Izlietne - X Labs
Udens maisitaji X Labs
Klozetpods X Labs
Dusas kabine - - -
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Centralas apkures katls ar cieto
kurinamo un metala/uguna
sildelementiem, gazes apkures katls,
krasns apkure
Udensapgade X Dzilurbums
Kanalizacija X
Gazes apgade X
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Saimniecibas ekas ar kadastra apziméjumu 7494 007 0061 002 apraksts

Eka celta 2009.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstodi masdienu prasibam.
Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 39,8
Tilpums, m3 100,0
Fiziskais stavoklis, % 0%
Kopéja telpu platiba, m? 344
1.stavs, m? 344

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risingjums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Labs
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Labs
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Labs
Starpstavu parsegums - -
Arsienu aréja apdare Krasoti kok d&lsi Labs
Jumta konstrukcija Vienslipa koka konstrukcija Labs
Jumta segums Metala loksnes Labs
Lietus Gdens novadidana - -
Logu ailes - -
Ardurvis PVC Labs
lek$&jas durvis - -
Garazas varti Rulveida pacelamie Labs

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements

Tehniskais risinajums

Tehniskais stavoklis

Gridas Flizes Labs
Sienas Krasotas Labs
Griesti Krasoti Labs

Nekustama TpaSuma Ogres novada, Tindzu pagasta, Saulesdarzs, “Saulesdarzs 19” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




.

/

Bl INTERBACTLIA

o i ekl

Py

Lappuse 18 no 44
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VV&dinaSana - Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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